ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK

ingatlan bérbeadasi szolgaltatas nyujtasara

1. Jelen Megallapodas a Kalaszparty Korlatolt Felelosségii Tarsasag (a tarsasag roviditett
cégneve: Kalaszparty Kft., székhelye: 1033 Budapest, Buza u. 14. 5/43., Cg: 01-09-322224,
képviseli: Zambd Zoltan dgyvezetd, meghatalmazottként eljar: Szalai Krisztina, 2011
Budakalasz, Kamilla u. 5. szam alatti lakos, telefonszam: +36-70-391-4260, e-mail:
info@partyhaz.hu), mint Bérbeado rendelkezése alatt allé, 2011 Budakalasz, Budai ut 4. szam
alatti ingatlanon (a tovabbiakban: Bérlemény) talalhato, épulet helyiségeinek rendezvény, vagy
egyéb szabadidés, illetve kulturalis program (a tovabbiakban: Rendezvény) céljara szolgald
bérletére vonatkozdé altalanos szerzédési feltételeket tartalmazza.

2. Fogalmak
A jelen ASZF értelmezése soran hasznalt fogalmak az alabbi jelentéssel birnak:
»,Bérbeadd” az a személy/cég, aki az ingatlant bérbeadja a bérl6knek
,Bérld” az a személy, aki kibérli az ingatlant
»Bérlemény” Bérbeadd rendelkezése alatt allé ingatlan

3. A Megallapodas targya

2. Ajelen ASZF a Bérbeado és Bérlé kdzott |étrejott megallapodas feltételeit tartalmazza, amely
megallapodas alapjan a Bérbeadd a Bérl6 hasznalataba adja a Bérlemény meghatarozott
helyiségeit.

2. Bérlé minden természetes, vagy jogi személy, aki a részletesen korulirt feltételekkel a rendezvény
helyszint bérbe veszi.

Bérbeadd jogosult a Megallapodas megkotését megtagadni, ha a Bérld olyan gazdasagi tarsasag,
amely ellen cs6d-, felszamolasi eljaras vagy végelszamolas van folyamatban, tovabba ha
kényszertorlés hatalya alatt all, végrehaijtasi eljaras folyik ellene, illetve adészamat felfiggesztették
vagy torolték.

3. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény teljeskorlen felujitott épuletben van, és vallalja, hogy
a Rendezvények lebonyolitasa soran kiemelkedd figyelmet fordit a bérlemény kifogastalan
allapotanak megdrzésére.

A Bérl6 koteles a telies Bérlemény (értve ez alatt az udvart és a Bérlemény terlletén 1évd
valamennyi épdlletet), illetve a Bérlemény allagat megbrizni, a Rendezvényhez biztositott
helyiségeket és eszkozoket rendeltetésszerlien hasznalni, és azt az atvételkori allapotaban
visszaszolgaltatni.

4. A Bérl6 koteles a Rendezvényt megel6zéen tajékoztatni a Bérbeadot az 6sszes, a Rendezvény
soran zajlo tevékenységrél, programrél a vendégek szamarél, mely nem haladhatja meg a 30 fét.
Amennyiben a Bérbeadd ugy itéli meg, hogy a tervezett programelem a 3. pontban meghatarozott
feltételekkel Utkozik, a Bérbeadd a bérbeadastdl jogkdvetkezmény nélkil elallhat.

5. Bérlé a Bérleményt kizarélag Rendezvény, vagy egyéb szabadidés, illetve kulturalis program
céljara hasznalhatja. A Bérbead6 minden olyan tevékenység végzésének lehetéségét kizarja, amely
a Rendezvény megvaldsitasahoz nem szukséges, vagy amelyet a Bérlé a Bérbeaddval el6zetesen
nem egyeztetett.



Bérl6 tudomasul veszi, és err6l vendégeit, munkatarsait, megbizottjait is tajékoztatja, hogy a
Bérlemény kozvetlen koérnyezetében lakdhazak, illetve gazdasagi tevékenységet folytatod
uzlethelyiség mikodik, a Rendezvény lebonyolitasa a lakdhazak és az Uzletek tulajdonosainak
zavarasa nélkul torténhet.

6. Jelen Megallapodas a szerz6dé felek altal el6zetesen egyeztetett id6pontok (nap, 6ra, perc)
kozott megtartasra kerulé6 Rendezvény id6tartamara szol, a fenti, hatarozott idétartam lejartaval a
Megallapodas - erre vonatkozo kulon jognyilatkozat hianyaban is - megszinik.

Bérbeado kifejezetten kizarja a megallapodas hatarozatlan idétartamuva valasat arra az esetre, ha
a Bérl6 a Bérleményt a Bérbeadd tudomasaval tovabb hasznalja és a Bérbeadd ez ellen nem
tiltakozik.

Felek a Rendezvényt akkor tekintik befejezettnek, amikor a rendezvény utolsé résztvevdje is
elhagyta az Bérleményt.

Bérbeado biztositja a rendezvény kezdd idépontjat megel6zé 30 perccel a Bérleménybe térténd
bejutast a rendezvény el6készitése (technikai eszk6zok belizemelése, bekészités stb.) céljabdl.

7. Bérbeadd a rendezvény id6tartama alatt biztositja a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalatahoz
szukséges energiaellatast (elektromos aram, gaz, viz, csatornaszolgaltatas).

8. Bérlo - elbére egyeztetett - bérleti dij fizetésére koteles. A dij 50%-at foglalaskor, a dij fennmarado
50%-at Bérl6 a Rendezvény kezd6 idépontjaig koteles megfizetni.

Amennyiben a Bérld fenti fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, vagy annak
kiegyenlitését a Bérl6 a rendezvény napjaig hitelt érdemléen nem tudja igazolni, a Bérbeado a
Rendezvény megtartasat jogosult megakadalyozni, és mentesul az 6sszes vallalt kotelezettségének
teljesitése alol, azonban a Rendezvény teljes dijat kdvetelheti a Bérl6tol.

8.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Bérlé 100 000 Ft, azaz egyszazezer forint 6vadékot
koteles fizetni, melyet legkésébb a rendezvény megkezdése elbtt a Bérbeadod részére megfizet.

8.2. A rendezvényt kovetéen, amennyiben Bérl6 rendeltetésszerlen, eredeti allapotanak
megfeleléen, sérllésektdl mentesen adja vissza a Bérleményt, akkor az évadék Osszege a Bérld
részeére visszajar.

8.3. A Bérbeadod az 6vadékként atadott 0sszegbdl karokozas esetén a helyreallitasi munkalatok
ellenértékét levonhatja és ezen Osszeggel csokkentett mértékben koteles Bérlé részére azt
visszafizetni.

9. Bérbeadd a bérleti dij 0sszegét a Rendezvény - Bérl6 altal meghatarozott - tervezett
idétartamanak megfeleléen hatarozza meg. Bérbeadd lehetéséget biztosithat a Rendezvény
idétartamanak meghosszabbitasara, azonban Bérbeaddnak alapvetd érdeke, hogy a Rendezvény
a rogzitett idépontban véget érjen a rendezvényszervezés tervezheté6sége érdekében. Erre
tekintettel, a meghatarozott bérleti dij kizarélag a Rendezvény pontos befejezése esetén iranyado.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a rendezvény zard idépontjara vendégei, munkatarsai,
megbizottjai elhagyjak a Bérlemény teruletét.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a hatarozott idétartam lejartat kovetéen minden
megkezdett 6ra utan 10.000,- Ft/6ra kotbért szamit fel, amennyiben a Rendezvény befejezésére a
Megallapodasban foglalt hatarozott idétartam lejartat kovetéen nem kerl sor.



10. A Bérl6 a dijjal szemben beszamitasra, levonasra vagy visszatartasra semmilyen jogcimen nem
jogosult.

Bérlé dijfizetési kotelezettsége flggetlen harmadik személyek teljesitésétdl, a dij megfizetésére
abban az esetben is koteles, ha a Rendezvény latogatottsaga nem az el6zetes elvarasainak
megfelel6en alakul.

Il. A Bérl6 jogai és kotelezettségei

11. A Bérleményt Bérl6 nem adhatja albérletbe, és a megallapodas teljesitésére maga helyett
harmadik személyt csak a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasaval jeldlhet ki.

12. Bérl6 a Rendezvényen részt vevé személyek magatartasaért, valamint az altaluk okozott
karokért teljes felelésséggel tartozik.

13. Bérlé tudomasul veszi, hogy a rendezvényhez hasznalt, nem a Bérbeadd altal biztositott
eszkdzoket (dekoracio, berendezés stb.), azok hasznalatanak modjat Bérl6 a Bérbeaddval
el6zetesen egyeztetni koteles.

14. Bérl6 tudomasul veszi tovabba, hogy a falakra, a berendezésre barmilyen targyat figgeszteni,
rogziteni szigoruan tilos. Bérlé a bérleményben atalakitasokat — beleértve az allagsérelem nélkuli
atalakitasokat is - nem végezhet.

15. Bérl6 koteles gondoskodni arrdl, hogy a Rendezvény céljabdl a Bérld, vagy megbizottja altal a
Bérlemény terilletére szallitott valamennyi berendezési, felszerelési targy, eszkdz, tovabba a
Rendezvénnyel Osszefuggésben keletkezett, a rendeltetésszerli hasznalattal egyutt nem jaro
valamennyi hulladék elszallitasra keruljon.

15.1. Amennyiben Bérl6 ezen kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a Bérld
eszkozeit, felszereléseit, berendezési targyait, a hulladékanyagokat a Bérl6 koltségére elszallittatni,
taroltatni; azok eltiinéséért, vagy karosodasért Bérbeadd nem tartozik felelésséggel.

16. Bérl6 tudomasul veszi, hogy tilos a Bérleményben veszélyes, kornyezetszennyezd,
egészsegugyi kockazatot jelentd, vagy jogszabalyok altal tiltott anyag, eszkoz tarolasa, hasznalata.
igy kiildnésen tilos a Bérlemény egész teriiletére kabitészert, pirotechnikai eszkdzt, robbanékony,
mérgez6 vagy gyulékony anyagot tartalmazo targyat vagy eszkdzt, tovabba I6fegyvert, illetve egyéb,
a kozbiztonsagra kulondsen veszélyes targyakat behozni.

17. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Rendezvény soran a Bérleményt és annak
berendezését nem 6rzi, igy a Bérld vagy vendégei altal az Bérlemeény teruletére behozott targyakért,
eszkozokért Bérbeado felelésséget nem vallal.

17.1. Bérbeadd tajékoztatja a Bérlét, hogy az épuletre teljeskorl épuletbiztositassal rendelkezik,
azonban a Bérl6 vendégeire, munkatarsaira, megbizottjaira az altaluk a Bérlemény teruletére
behozott értékekre e biztositas nem terjed ki.

18. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény bejaratait és vészkijaratait a hatalyos tlzvédelmi
szabalyoknak megfeleléen mindenkor szabadon kell hagyni. A Bérl6 egyebekben is koteles a
tizvédelmi szabalyokat betartani és vendégeivel, munkatarsaival, megbizottjaival betartatni.

18.2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény terlletén — az udvar és az erkély teruletét leszamitva
- a dohanyzas szigoruan tilos, egyebekben a nemdohanyzék védelmérdl szdlé jogszabalyok



rendelkezései az iranyadok. Amennyiben a bérleményben a Bérbeadé dohanyzast tapasztal, a
Bérl6é 30 000,- Ft kartéritésre koteles megfizetni.

19. Rendezvény megszervezése, el6készitése és lebonyolitasa a Bérl6 feladata.

20. Beérl6 a szabalysértési torvényben foglalt jogkovetkezmények ismeretében kotelezettséget vallal
arra, hogy a mindenkor hatalyos jogszabalyok altal megengedett maximalis zajszintet a
Rendezvény soran nem lépi tul. Bérl6 felel6sséget vallal, hogy a rendezvény kizarélag a belsé
helyiségekben megengedett, a terasz kizarélag a dohanyzas idejére, az udvar
érkezéskor/tavozaskor hasznalhaté. Bérl6 a vendégei, munkatarsai, megbizottjai magatartasaért
is felel6s. A be nem tartott szabalyok miatt az esetlegesen kiszabott szabalysértési birsag kizarolag
a Bérlét terheli.

21. 1. Bérbeado jogosult a hasznalatot barmikor ellenérizni, tovabba a hasznalatot azonnali hatallyal
megtiltani, ha ugy itéli meg, hogy az a Bérleményben tartézkod6é szemeélyek vagy a Bérlemény,
illetleg annak berendezési, felszerelési targyai biztonsagat vagy épségét veszélyezteti, illetve
jogszabalyi rendelkezésekbe, vagy jelen Megallapodas el6irasaiba utkozik. Tovabba abban az
esetben is azonnali hatallyal betilthatja a rendezvényt, ha a személyek szama meghaladja a
megengedett |étszamot. Bérlé ilyen esetben nem jogosult kartéritési igény eérvényesitéseére
Bérbeadoval szemben.

21. 2. Bérbeadd az ellenérzés jogat kizardlag a Rendezvény zavarasa, akadalyozasa nélkul
gyakorolhatja.

22. Bérbeadd a Rendezvényt kovetben a Bérleményt atveszi, a Bérleményt ellenérzi. Abban az
esetben, ha a Bérleményben, vagy a Bérbeado tulajdonat képezd, a Bérleményben |évd, tovabba
a Bérl6 rendelkezésére bocsatott eszkdzokben, targyakban, berendezésben kar keletkezett, annak
Osszeget Bérbeado jogosult az évadék dsszegebdl levonni. Amennyiben az okozott kar mértéke
meghaladja az évadék osszegét, a kulonbozetet Bérl6 koteles megtériteni Bérbeadd részére.

23. Bérl6é tudomasul veszi, hogy a bérlemény takaritasat a bérleti dij tartalmazza, azonban a nem
rendeltetésszerii hasznalatbol eredé takaritas tobblet koltségét Bérlé koteles megtériteni.
Ennek mértékét az atvételkor tudja a Bérbeadé meghatarozni, attdl fUggben, hogy a takaritashoz
szlkséges-e eszkdzbérlés, vagy vegyi tisztitas. Ennek mértéke legalabb 10 000,- Ft de legfeljebb
70 000,- Ft.

24. Bérlo kotelessége, hogy az érkezéskor megkapott kulcsokat (3 db) hianytalanul atadja Bérbeadd
részére a Rendezvény utan. Amennyiben a kulcsokat nem tudja atadni (elveszett, elvitték),
kartérités koteles fizetni, melynek értéke 70 000,- Ft.

25. Bérbeadd és a Bérl6 az esetlegesen keletkezett karokozasért felszamolt 6sszeggel a
rendezvényt kdvetéen — atvételkor — elszamolnak. Eszrevételt, kifogast tenni csak ekkor van
lehet6sége a Bérlbnek. Amennyiben a Bérl6 e lehetéséggel nem él, ugy a Bérbeado és a Bérl6 az
elszamolast kdlcsdndsen elfogadottnak tekintik.

26. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben jelen Megallapodasbdl eredd
kotelezettségének megsértése miatt Bérbeaddval szemben harmadik fél barmely jogcimen igényt
tamaszt, Bérl6 koteles a Bérbeadod helyett - az eljarasrol valé tudomasszerzéstél és abban vald
részvételétdl figgetlendl - teljeskorlien helyt allni, és a Bérbeadd felmerilt karat megtériteni.

27. Bérl6 tudomasul veszi, hogy - a hatalyos jarvanylgyi szabalyok szigoru betartasa mellett — a
Bérleményben kizarolag zartkord, a nyilvanossag el6tt nyitva nem allé Rendezvény tarthato.



lll. Bérbeadd jogai és kotelezettségei

28. Bérbeado koteles a bérleményt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a Bérl6
rendelkezésére bocsatani, a meghatarozott idétartamra, az ott meghatarozott szolgaltatasokkal,
berendezési és felszerelési targyakkal.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a rendezvény teljes tartama alatt a rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas és nincs harmadik személynek olyan joga, mely a Bérleménynek a
Rendezvény céljara torténd hasznalatat a Bérl6 szamara kizarna, vagy korlatozna.

29. Bérbeadd jogosult a Bérl6 altal a Bérleményben megtartott Rendezvényre, mint referenciara
hivatkozni id6beli korlat nélkul és megjelenési modtol fuggetlendl.

30. Bérbeadot zalogjog illeti a meghatarozott bérleti dij erejéig a Bérlének a Bérlemény teruletére
bevitt vagyontargyain. Bérbeaddé mindaddig, amig zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a
zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

31. A Rendezvény ideje alatt a vendégek beléptetése a Bérld kotelezettsége, azonban a Bérbeadd
jogosult nyilvantartast vezetni arrél, hogy hany személy érkezett a Bérleménybe.

32. Bérl6 koteles tlrni, hogy Bérbeadd a biztonsagos, és rendeltetésszeri Gzemeltetés érdekében
a szlUkséges, és halaszthatatlan javitasokat — a Rendezvény jellegét figyelembe véve, és a
Rendezvénynek a hiba elharitasahoz feltétlenul szikséges meértéket meghalado6 zavarasa nélkul —
a bérlet id6tartama alatt is elvégezze.

33. Bérl6 és vendégei a Rendezvény ideje alatt a Bérlemény terlletén talalhato, nyitott parkoldoban
5 db személygépkocsival jogosultak parkolni.

34. Bérbeaddé a nem értékesitett idépontokat Ugynok/rendezvényszerevezd bevonasaval is
értékesitheti.

IV. Felel6sség

35. Bérl6 teljeskorl felel6sséggel tartozik a Bérelt helyiségekért, a bennik 1évé berendezési és
felszerelési targyakért mindaddig, ameddig a Bérleményt a Bérbeadd birtokaba vissza nem
bocsatotta.

Bérl6 nemcsak a sajat, hanem a vendége, meghivottja, munkatarsa, megbizottja (a tovabbiakban:
felel6sségi korébe tartozé személyek) altal a Bérleményben, a Bérbeadd eszkdzeiben, illetve
harmadik személyeknek okozott karért is teljes korl felel6sséggel tartozik.

Bérl6 felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat
kovetkezménye, akar 6, akar a felel6sségi korébe tartozé személyek okoztak.

36. A bekdvetkezett karrol a Bérbeadd és a Bérldé a rendezvény végén elszamolnak. Amennyiben
az elszamolas barmilyen okbdl torténd elmaradasa nem jelenti azt, hogy karokozas nem tortént.
Kartéritési igényének érvényesitésére a Bérbeado ilyen esetben a Ptk. altalanos szabalyai szerint
jogosult.

37. Amennyiben mindkét fél ellenérzési korén kivil es6é korilmény (pl. vis maior) miatt a felek
barmelyike nem tudja teljesiteni a megallapodasban foglalt kotelezettségeit, ugy az ebbdl eredé,
masra nem terhelhet6 karukat a szerz6dé felek maguk viselik. Vis maiornak tekintik a felek az elére
nem lathatd, emberi erdvel elharithatatlan és egyik félnek sem felréhatd korilményeket (pl.



természeti csapasok és egyéb katasztrofak, valamint ellenallhatatlan, elemi erével haté emberi
megmozdulasok), amelyek kozvetlenll akadalyozzak az adott felet a kotelezettségének
teljesitésében. Iigy a betegség, kozlekedési és egyéb nehézségek stb. nem mindsiilnek vis
maiornak. A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben kormanyhatarozat korlatozza a
zartkorld rendezvények tartasat, azt a Felek egyik félnek sem felréhatd korulménynek tekintik és a
mar kifizettet el6leg visszafizetésre kerdl.

38. Amennyiben a Bérbeadd vis maior miatt nem, vagy nem szerz6désszerlen teljesit, ugy
kartérités fizetésére nem kotelezhet6.

39. Bérl6 a Rendezvényért valé feleléssége alapjan koteles a Bérbeaddét mentesiteni a
Rendezvénnyel 0sszeflggésben harmadik személyek altal a Bérbeadoval szemben érvényesitett
barmely kartéritési igény és a kapcsolodo koltségek aldl, kiveve, ha a kartéritési igény alapjaul
szolgalo szolgaltatast a Bérbeado nyujtotta az igényt érvényesité harmadik személyek részére.

V. Kapcsolattartas
40. A felek kozott a kapcsolattartast telefonon és/vagy email-en tekintik elfogadottnak.

41. Amennyiben barmelyik fél vagy kapcsolattartéja adataiban valtozas all be, kételes azt a masik
féllel haladéktalanul kdzolni. Ezen bejelentési kotelezettség elmulasztasabdl, vagy késedelmes
teljesitésébdl szarmazo minden igazolhatd karért a mulaszté felet terheli a felelésség.

VI. Szerz6dés megsziinése

42. A Megallapodas a masik fél sulyos szerz6désszegéseére alapitott azonnali hatalyu irasbeli
felmondassal, vagy a szerz6dé felek k6z6s megegyezésével sziintetheté meg.

43. A Bérl6 sulyos szerz6désszegésének minésul kulondsen, de nem kizarélagosan, ha a dij
el6leget nem fizeti meg, ha a Bérleményt nem rendeltetésszerlien hasznalja, a személyekben, az
ingatlanban vagy a Bérbeadd vagyontargyaiban kart okoz, vagy ennek kdzvetlen veszélye all fenn,
tovabba, ha magatartasaval a Bérbeado johirnevét veszélyezteti.

44. Bérbeadd részerdl sulyos szerzédésszegésnek mindsul, ha a Bérlemény a Rendezvény
id6tartama alatt a rendeltetésszer(i hasznalatra nem alkalmas, illetve, ha harmadik személy joga a
Bérl6t akadalyozza a Bérlemény hasznalataban.

45. A Bérl6 sulyos szerz6désszegésének mindstil, ha a teraszt/udvart nem szerzédés 20. pontjaban
meghatarozott médon hasznaljak.

46. A Megallapodas azonnali hatalyu felmondasara ad okot a masik féllel szemben inditott cséd-,
felszamolasi, végelszamolasi eljaras.

VII. Egyéb rendelkezések

47. A felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Megallapodas tartalmat Gzleti titoknak tekintik,
tovabba barmelyik félnek a masik félr6l a Megallapodas teljesitése soran vagy azzal
Osszefuggésben tudomasara jutott Uzleti titkot bizalmasan kezelik, kizarélag a jelen szerz8déssel
kapcsolatban hasznalhatjak fel, a masik fél elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkul azt harmadik féllel



nem kozolhetik, nyilvanossagra nem hozhatjak. Uzleti titoknak min&sil barmelyik fél tudomasara
jutott olyan informacid, amely a masik fél Uzleti tevékenységére, termékeire, szolgaltatasaira, vagy
technikai ismereteire vonatkozik. E titoktartasi kotelezettség a feleket hataridé nélkul, a rendezvény
megszinését kovetben is terheli.

48. A felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszonyukbdl eredd vagy azzal kapcsolatos
valamennyi vitas kérdést egyeztetés utjan rendezik. Amennyiben a peren kivuli egyeztetés 10 (tiz)
naptari napon belll nem vezetne eredményre és a jogvita elbiralasara a Budai Kézponti Kerileti
Birosag, illetve a Févarosi Torvényszék kizarolagos illetéekességét kotik ki.

49. A jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az egyéb vonatkozé
jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budakalasz, 2025. januar 1.

Kalaszparty Korlatolt Felel6sségl Tarsasag



